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Planzeichnung (Teil A)

20§

0,4

mlE

NI

Sle

L] ey

-y
(5]

|

e
@

FH7-11m
WA
6P
13
. 4
3
|\ s )
2 3 Am\N'\‘d‘f“:‘:
J5

ol3
B
a
3

~la
@I

21

Rlo
N
e
~

14

21 213

190
191 ’
9

-
(o]
fa:}

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte des

Landesamtes fur Vermessung und

Geoinformation Sachsen- Anhalt
Gemeinde Hohe Bérde
Gemarkung Irxleben
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Die Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplanes
Irxieben Nr. 9/1 Wohngebiet IV "Am Sportplatz"
Gemeinde Hohe Borde im Verfahren nach § 13a BauGB
beschlossen.

vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Borde gemal § 2
Abs. 1 BauGB am 09.07.2013 bekanntgemacht am
17.07.2013

Hohe Bérde, den 23.09.2013

gez. Trittel L.S.
Die Burgermeisterin

Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes
wurde erarbeitet.

vom Biiro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing.
J. Funke, Abendstr. 14a,
39167 Irxleben

Irxleben, den 23.09.2013

gez. J. Funke
Planverfasser

Den Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes
zur offentlichen Auslegung beschlossen.

vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bérde gemaR § 3
Abs.2 BauGB am 09.07.2013

Hohe Bérde, den 23.09.2013

gez. Triitel L.S.
Die Burgermeisterin

Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes
hat &ffentlich ausgelegen.

vom 25.07.2013 bis 26.08.2013 gemal § 3 Abs.2 BauGB
(Ort und Datum der Auslegung am 17.07.2013 gemali
Hauptsatzung bekanntgemacht)

Hohe Bérde, den 23.09.2013

gez. Trittel LS.
Die Blirgermeisterin

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes als Satzung
beschlossen.

vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bérde gemaf §10
BauGB am 10.09.2013

Hohe Borde, den 23.09.2013

gez. Trittel L.S.
Die Burgermeisterin

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

am 23.09.2013

Hohe Borde, den 23.09.2013

gez. Trittel L.S.
Die Birgermeisterin

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in
die Satzung sind am 13.08.2014 gemaR Hauptsatzung
bekannt gemacht worden. Damit ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Hohe Bérde, den 14.08.2014

gez. Trittel L.S.
Die Biirgermeisterin

Hinweise:

1. Eine auf den Bauflidchen der festgeseizten allgemeinen
Wohgebiete im Nordosten des Plangebietes vermutete
Bodenbelastung durch die Deponie Irxleben konnte zwar im
Rahmen von Sondierungen nicht bestatigt werden. Gleich-
wohl wird darauf hingewiesen, dass fur die Griindung von
Bauvorhaben standortkonkrete Bodenuntersuchungen durch-
gefuhrt werden soliten und im Hinblick auf das Auftreten
lokaler Bodenbelastungen eine besondere Sorgfaltspflicht
besteht.

2. In der Nahe des Baugebietes befindet sich ein
archaologisches Denkmal. Es ist daher mdglich, dass in
Zuge des Vorhabens in archaologische Funde und Befunde
eingegriffen wird. Der Baubeginn ist daher dem Landesamt
fur Denkmalpflege und Archéologie rechtzeitig anzuzeigen,
damit eine Baubeobachtung durch das Landesamt oder
einen Beauftragten stattiinden kann. Der Beginn von Erdar-
beiten ist vorher mit der Unteren Denkmalschutzbehtrde
abzustimmen.

Satzung der Gemeinde Hohe Bérde iiber die 6. Anderung des
Bebauungsplanes lrxleben Nr. 9/1 mit értlicher Bauvorschrift
Wohngebiet IV "Am Sportplatz” im Verfahren nach § 13a BauGB

Auf Grund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches vom 23.09. 2004
(BGBI. | S.2414) in der Fassung der letzten Anderung, wird nach Be-
schlussfassung durch den Gemeinderat vom ................. die Satzung

tiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Irxleben Nr. 9/1 mit 6rt-
licher Bauvorschrift Wohngebiet IV "Am Sportplatz”, bestehend aus der
Planzeichnung und dem Text erlassen:

Ausgefertigt: Hohe Bérde, den
Die Burgermeisterin

Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

Auszug der fur den Anderungsbereich verbindlichen Festsetzungen
Geénderte textliche Festsetzungen kursiv.

§ 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) gilt nur auRerhalb des Geltungsbereiches der 6. Anderung

(2) WA - Alilgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO mit folgenden
Einschrankungen: Ausnahmen gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 2 (sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und
Nr. 5 (Tankstellen) sind unzuldssig.

(3) gilt nur auBerhalb des Geltungsbereiches der 6. Anderung

§ 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf héchstens 1m iber
dem Bezugspunkt nach Abs. 2 liegen.

(2) Die zuldssigen First- und Traufh6henangaben beziehen sich auf die
mittlere Oberkante der an das Baugrundstiick angrenzenden Stras-
senfldche gemessen an der StralRenbegrenzungslinie. Bei Grund-
stiicken die nicht an eine dffentliche Stral3e angrenzen, gilt als
Bezugspunkt fr Firsth6henangaben die mittlere Héhe der Zufahrt
zum Baugrundstiick gemessen an der Grenze zum Baugrundstiick.

(3) Bei erheblich vom Bezugspunkt nach Abs. 2 abweichenden natiir-
lichen Geldndehdéhen kénnen Abweichungen von Abs. 2 bis zur
Differenz zwischen der natirlichen Geldndeh6éhe und der Hohe des
Bezugspunktes zugelassen werden.

§ 3 wird fiir den Anderungsbereich aufgehoben und wie folgt ersetzt:

§ 3 Uberbaubare Flachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen zu
den offentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von mindestens
3 m und auf der Seite der Zufahrt von mindestens 5 m einzuhalten
haben.

§§ 4 und 5 gelten nur auRerhalb des Plangebietes der 6. Anderung

§ 6 ist inzwischen gesetzlich geregelt und bedarf somit keiner
Festsetzung mehr

§ 7 gilt nur auRerhalb des Geltungsbereiches der 6. Anderung

§ 8 wird aufgehoben Untersuchungen fiir den Bereich der Anderung
des Bebauungsplanes liegen inzwischen vor

§ 9 wird aufgehoben und wurde durch § 2 Abs. 2 ersetzt
§ 10 gilt nur auRerhalb des Geltungsbereiches der 6. Anderung

Anderung der Ortlichen Bauvorschrift

§ 3 der ortlichen Bauvorschrift (Dachneigung) wird fiir den
Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes wie folgt ergénzt:
Bei zweigeschossigen Gebauden sind auch Mindestdachneigungen ab
20° zuldssig.
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Planzeichenerkldrung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)
l. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl als Hochstmafd

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

Firsthohe als Mindest- und Hochstmal iiber Bezugspunkt
gemal § 2 der textlichen Festsetzungen

3. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

nur Einzel und Doppelhauser in offener Bauweise
zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

offentliche StraRenverkehrsflache

5. Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Griunflache

private Grunflache Zweckbestimmung: Garten

offentliche Griinflache Zweckbestimmung:
Niederschlagswasserriickhaltung

4. sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zugunsten der Hinterlieger zu belasten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Kennzeichnung der Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Abgrenzung von Nutzungsgliederungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der
Anderung des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Gemeinde Hohe Borde

Ortschaft Irxleben
Landkreis Borde

Bauleitplanung der Gemeinde Hohe Bérde

Bebauungsplan Irxleben Nr. 9/1 Wohngebiet IV

"Am Sportplatz" mit 6rtlicher Bauvorschrift

6. Anderung im Verfahren nach § 13a BauGB

Abschrift der Urschrift
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Planverfasser:

Biiro fiir Stadt- Regional- und
Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke
39167 Irxleben, Abendstr.14a
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