Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplar
Auszug der fur den Anderungsbereich verbindlichen Festsetzuingen

§ 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) | a68
(1) - (5) gilt ausschlieBlich auRerhalb des Geltungsbereiches der

5. Anderung

in dB(A)/m? beziehen sich jeweils auf die im Bebauungpla
sonstige Flachen oder durch Nutzungsartengrenze (Plan
15.14. gem. PlanZV) abgegrenzten Baugebietsflachen. Die
der planungsrechtlichen Zulassigkeit der Vorhaben erfolgt na
45691: 2006-1 Abschnitt 5. ‘

keitsvoraussetzungen des Bebauungsplanes, wenn der E
lungspegel des Vorhabens den Immissionsrichtwert an den maR-
geblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) |
schreitet (Relevanzgrenze). '
(7) GemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Ve
gungsstatten im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 Bau
den Mischgebieten unzuldssig sind.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

zum Baugrundstiick gemessen an der Grenze zum Baugrundsti
(2) Bei erheblich vom Bezugspunkt nach Abs. 1 abweichenden r
lichen Gelédndehthen kénnen Abweichungen von Abs. 1 bis
Differenz zwischen der natirlichen Geldndehéhe und der Hohe
Bezugspunktes zugelassen werden.

§ 3 Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) gilt ausschlieBlich auRerhalb des Geltungsbereiches der 5. hlnde-
rung

(2) Auf den Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fii

men, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen ist fiir die Bepf
zung ein Abstand der Pflanzen in der Reihe sowie zwischen
Reihen von héchstens 1,5 Metern einzuhalten. Es sind 15%
heimische Baume als Heister und 85% als Striaucher zu pflanzen.
(2) - (3) gilt ausschlieBlich auBerhalb des Geltungsbereiches der
5. Anderung
(4) Stellplatzanlagen fiir PKW mit mehr als 3 Stellplatzen sind durch
das Anpflanzen von Laubbdumen zu begriinen. Je 4 Stellplatze ist
ein einheimischer groRkroniger Laubbaum zu pflanzen.
(5) Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB wird festgesetzt, dass die inner-
halb der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
Erhaltung von B&dumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung

befindlichen Gehdélze dauerhaft und unversehrt zu erhalten und
Abgang gleichwertig zu ersetzen sind.

§ 5 Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umweiteinwirkung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) Auf den mit@gekemnzeichneten Flachen fur Anlagen zum Schi
vor schéadlichen Umwelteinwirkungen ist ein Larmschutzwall
einer Kronenhéhe von mindestens 3 Metern zu errichten. Der
ist gemal § 4 (1) der textlichen Festsetzungen zu bepflanzen.

(2) Auf den mit [B] bezeichneten Baugebietsflachen bestehen erhoh
Anforderungen an den Schallschutz von AuRenbauteilen
Gebaduden mit schiitzenswerten Nutzungen im Sinne des Bunde
Immissionsschutzgesetzes. Die Umfassungsbauteile (Wanc
Fenster, Turen, Dacher, etc.) von Gebduden mit schiitzenswerte
Nutzungen sind so auszufithren das ihre Luftschallddmmung ei
resultierendes Schallddmmag von 35 dB gewahrleistet.

rung
§ 7 Begrenzung der Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus bzw. je Doppelhaus als Gesamtheit sind maxima
2 Wohnungen zulassig.
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Planzeichenerkldrung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanzV)
I. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

maximal zulassiges immissionswirksames Emissionskontingent
58/44 | . Tagwert/ Nachtwert in dB(A)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl als Hochstmaf

] Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

FH 11 m Firsthohe als HochstmaR tiber Bezugspunkt gemaR § 2
der textlichen Festsetzungen

3. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
mammammame  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StraRenverkehrsfliche

5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache &ffentlich, Zweckbestimmung:
Kinderspielplatz

Grunflache privat, Zweckbestimmung: Gartenflache

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9
Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

e ® e o o Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
e o o o o Erhaltungvon Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

7. sonstige Planzeichen

g Umgrenzung der Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zugunsten der Hinterlieger zu belasten sind (§ 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

—e—e—e—e— Abgrenzung von Nutzungsgliederungen

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Anderung des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Satzung der Gemeinde Hohe Bérde iiber die 5. Ande- Die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Den Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes
rung des Bebauungsplanes Niederndodeleben Nr. 1 Niederndodeleben Nr. 1 "Gewerbegebiet/ Wohngebiet wurde erarbeitet. zur dffentlichen Auslegung beschlossen.
"Gewerbegebiet/ Wohngebiet Magdeburger Strale™ Magdeburger Strafle” Gemeinde Hohe Bérde
beschlosse
Auf Grund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches vom
23.09. 2004 (BGBI. | S.2414) in der Fassung der letzten
Anderung, wird nach Beschlussfassung durch den
Gemeinderat vom 15.07.2014 die Satzung Giber die
5. Anderung des Bebauungsplanes Niederndodeleben Nr. 1 vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Borde gemag § 2 vom Biro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Borde gemaR § 3
"Gewerbegebiet/ Wohngebiet Magdeburger Straie", Abs. 1 BauGE am 15.10.2013 bekanntgemacht am J. Funke, Abendstr. 14a, Abs.2 BauGB am 13.05.2014
bestehend aus der Planzeichnung und dem Text erlassen: 09.04.2014 39167 Irxleben
Hohe Borde, den 18.07.2014 Hohe Borde, den 18.07.2014 irxleben, den 17.07.2014 Hohe Bérde, den 18.07.2014
gez. Trittel L.S. gez. Trittel L.S. gez. J. Funke LS. gez. Trittel L.S.
Die Burgermeisterin Die Blrgermeisterin Planverfasser Die Birgermeisterin
Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes ‘ Die 5. Anderung des Bebauungsplanes als Satzung Die Satzung wird hiermit ausgefertigt. Inkraftgetreten
hat éffentlich ausgelegen. beschlossen.
vom 28.05.2014 bis 30.06.2014 gemaR § 3 Abs.2 BauGB vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bérde gemaR §10 am 18.07.2014 Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in
(Ort und Datum der Auslegung am 21.05.2014 gemaR BauGB am 15.07.2014 die Satzung sind am 26.11.2014 gemé&R Hauptsatzung

Hauptsatzung bekanntgemacht)

Hohe Borde, den 18.07.2014 Hohe Bérde, den 18.07.2014
gez. Trittel LS. gez. Trittel ' LS.
Die Burgermeisterin Die Burgermeisterin

|
|

Hohe Borde, den 18.07.2014

gez. Trittel LS
Die Burgermeisterin

bekannt gemacht worden. Damit ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Hohe Borde, den 27.11.2014

gez. Trittel LS.
Die Birgermeisterin

H |

Gemeinde Hohe Bérde

Ortschaft Niederndodeleben
Landkreis Borde

Bauleitplanung der Gemeinde Hohe Borde

Bebauungsplan Niederndodeleben Nr. 1
"Gewerbegebiet/ WWohngebiet Magdeburger Strale"

5. Anderung

Die Ubereinstimmung mit der Urschrift Abschrift der Urschrift
wird hiermit beglaubigt.
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