Satzung der Gemeinde Hohe Bérde iiber den Bebauungsplan
Nr. 21- 10 "BahnhofstraBe Niederndodeleben"
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Planzeichnung (Teil A)

1784

Auf Grund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches vom 23.09. 2004
(BGBL. | S. 2414) in der Fassung der letzten Anderung, wird nach Be- 2235
schlussfassung durch den Gemeinderat vom 20.06.2017 die Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 21-10 "BahnhofstraBe Niederndodeleben", " 7/
bestehend aus der Planzeichnung und dem Text erlassen. i é/é 2236
Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan _m\ /
/

§1 Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) //

(1) GemaB § 1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den
Mischgebieten die gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO
aligemein bzw. ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstétten

unzulassig sind.

(2)  Als Bezugspunkt fur Hohenangaben wird eine Héhe von 88,5 m .
HN (mittlere Hohe der Oberflache des Geléndes) festgesetzt.

§2 Héchstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass je Einzel-

haus maximal zwei Wohnungen zuléssig sind.

§ 3 MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im

1954

Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 316

BauGB)

Auf den an die BahnhofstraRe angrenzenden Mischgebietsgrund-
stucken sind zur Strae ausgerichtete AuBenwohnbereiche nur
ebenerdig zulassig. Sie sind durch LarmschutzmaRnahmen (z.B.

Erhaltung der Mauer, Errichtung von Larmschutzwénden oder -

-wallen) zur Strae hin abzuschirmen.

Hinweise:

1. Sudlich der BahnhofstraRe befinden sich ein KFZ- Werkstattbetrieb
und eine Gaststatte in den Geb&auden Bahnhofstrale 6a und 6b. Beide
Betriebe unterliegen dem Bestandsschutz. Der KFZ Werkstattbetrieb

hat seine Toréffnungen unmittelbar zur BahnhofstraRe

Hierdurch ist mit Larmimmissionen auf den zur BahnhofstralRe aus-
gerichteten Gebaudeseiten zu rechnen, die durch passiven Larmschutz
am Gebaude und aktiven Larmschutz von AuRenwohnbereichen abzu-

schirmen sind.

2. Fur das Plangebiet liegt eine orientierende Untersuchung auf schad-
liche Bodenveréanderungen vor (Umweltberatung Dr. Marmodee vom @
17.06.2017). Im gekennzeichneten Bereich wurden erhéhte Belastun-
gen (Z2) an Mineralélkohlenwasserstoffen (MKW) in einer Tiefe von
1 Meter bis 3,5 Meter unter Gelandeoberkante festgestellt. Der Erdaus-
hub in diesem Bereich ist nach den abfallrechtlichen Vorschriften zu
entsorgen. Ggf. erforderliche MaRnahmen sind mit der Unteren Boden-

schutzbehérde beim Landkreis Bérde abzustimmen.
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Planzeichenerklirung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanzV)
I. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl als HéchstmaR

i Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

FH 10 m Firsthéhe als HéchstmaR tiber Bezugspunkt gemaR § 1
Abs. 2 der textlichen Festsetzungen

3. Uberbaubare Flichen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

mamesme.me  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
o offene Bauweise
4. Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Privatstrale (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Umgrenzung der Flache deren Béden erheblich mit umwelt-
geféhrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

MaRstab 1:1000 @

10 20 50

Gemeinde Hohe Bérde

Landkreis Bérde

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 - 10
"BahnhofstraBe Niederndodeleben” im Verfahren nach
§ 13a BauGB beschlossen.

vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bérde gemaR § 2
Abs. 1 BauGB am 04.04.2017 bekanntgemacht am
12.04.2017

Hohe Bérde, den 22.06.2017

gez. Trittel L.S.
Die Birgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde erarbeitet .

vom Biro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing.
J. Funke, Abendstr. 14a,
39167 Irxleben

Irxleben, den 21.06.2017

gez. J. Funke LS.
Planverfasser

Den Entwurf des Bebauungsplanes zur &ffentlichen
Auslegung beschlossen.

vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bérde gemaR § 3
Abs.2 BauGB am 04.04.2017

Hohe Bérde, den 22.06.2017

gez. Trittel L.S.
Die Biirgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat éffentlich
ausgelegen.

vom 20.04.2017 bis 22.05.2017 gemé&R § 3 Abs.2 BauGB
(Ort und Datum der Auslegung am 12.04.2017 gem&R
Hauptsatzung bekanntgemacht)

Hohe Bérde, den 22.06.2017

gez. Trittel LS.
Die Biirgermeisterin

Den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bérde gemaR §10
BauGB am 20.06.2017

Hohe Bérde, den 22.06.2017

gez. Trittel LS
Die Burgermeisterin

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Hohe Bérde, den 22.06.2017

gez. Trittel L.S.
Die Birgermeisterin

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in
die Satzung sind am 05.07.2017 gemé&R Hauptsatzung
bekannt gemacht worden. Damit ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Hohe Bérde, den 06.07.2017

gez. Trittel LS.
Die Burgermeisterin

Planerhaltung § 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften sowie beachtliche
Méngel des Abwagungsvorganges sind innerhalb eines
Jahres nicht geltend gemacht worden.

Hohe Boérde, den

Die Burgermeisterin

Bauleitplanung der Gemeinde Hohe Bérde

Bebauungsplan Nr. 21 - 10
"BahnhofstraRe Niederndodeleben"
im Verfahren nach § 13a BauGB
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Planverfasser:
Biiro fiir Stadt- Regional- und
Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke
39167 Irdleben, Abendstr.14a
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