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Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 13-7 "Industrie- und Logistikpark
nordéstlich der GewerbestraRe" in den Ortschaften Ho-

henwarsleben und Irxleben - Gemeinde Hohe Bérde

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Im o. g. Planverfahren wurde der Landkreis Bérde mit Schreiben vom
17.02.2024 als Trager offentlicher Belange beteiligt.

Folgende Unterlagen wurden eingereicht:
e Vorentwurf Planzeichnung M 1:1.000 (Februar 2024)
o Vorentwurf Begriindung (Februar 2024)

Seitens des Landkreises wird mit folgenden Hinweisen und Anregun-
gen Stellung genommen:

Amt fiir Planung und Umwelt

Raumordnung

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind im Gesetz Uber den
Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010)
vom 11.03.2011 (GVBI LSA Nr. 6/2011, S. 160) und die konkreten Ziele
und Grundséatze der Raumordnung im Regionalen Entwicklungsplan
(REP MD) der Planungsregion Magdeburg (beschlossen am
17.05.2006, genehmigt am 29.05.2006 und bekannt gemacht am
30.06.2006 (auBer Teilplan Wind, der durch Urteil des BVerwG 2016
auBer Kraft gesetzt wurde)) festgestelit.

Der Regionale Entwicklungsplan (REP MD) der Planungsregion Mag-
deburg befindet sich zurzeit in Neuaufstellung.

Die Ziele der Raumordnung sind bei raumbedeutsamen Planungen zu
beachten.

GemaR § 13 Abs. 1 Satz 2 Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhait
(LEntwG LSA) vom 23. April 2015 (GVBI. LSA S. 170), geéndert durch
Gesetz zur Anderung des Landesentwicklungsgesetzes Sachsen-An-
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halt vom 30. Oktober 2017 (GVBI. LSA S. 203) ist der Antragsteller verpflichtet, der obersten
Landesentwicklungsbehérde (Ministerium fur Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sach-
sen-Anhalt, Referat 24), die raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen mitzuteilen und die
erforderlichen Auskinfte zu geben. Die Feststellung der Vereinbarkeit der oben genannten Pla-
nung/Malinahme mit den Zielen der Raumordnung erfolgt dann durch die gemaR § 2 Abs. 2 Nr.
10 LEntwG LSA zusténdige oberste Landesentwicklungsbehérde nach § 13 Abs. 2 LEntwG LSA.
Zur Beachtung der in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung ist die Stellungnahme der
Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg einzuholen.

Begriindung:

Beim o.g. Vorhaben handelt es sich um die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.13-7
"Industrie- und Logistikpark nordéstlich der GewerbestraRe" in den Ortschaften Hohenwarsle-
ben und Irxleben. Die Flache ist als gewerbliche Entwicklungsflache im Flachennutzungsplan
der Gemeinde Hohe Bérde vorgesehen. Sie soll durch den Bebauungsplan Nr.13-7 einer bauli-
chen Nutzung zugefihrt werden. Fur die Flache besteht ein konkretes Umsetzungsinteresse
durch einen Vorhabentrager, der die Errichtung von Betriebs- und Logistikhallen plant. Das
Plangebiet dient der bedarfsgerechten Erweiterung des Gewerbe- und Industriegebietes Irxle-
ben. Es befindet sich im Nordosten der bebauten Ortslage Irxleben zwischen der StraRe Am
Markt und der Bundesautobahn A2.

Die Tatbestande nach Pkt. 3.3 des Rd. Erl. sind daher nicht erfullt.

Sollte die oberste Landesentwicklungsbehérde einschatzen, dass eine raumbedeutsame Pla-
nung vorliegt, sind die Ziele der Raumordnung zu beachten.

Bauleitplanung

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es
far die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, dabei hat sich die Bauleitpla-
nung an die Ziele der Raumordnung anzupassen (Abs. 4).

Folgender Hinweis wird gegeben:
Es sollte dargestellt werden, wie die ErschlieBung innerhalb des Gebietes erfolgen soll.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes grundséatz-
lich keine Bedenken.

Abfalliberwachung
Die Flurstlicke des Plangebietes sind nicht im Altlastenkataster des Landkreises Bérde regis-
triert.

Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht steht dem Bebauungsplan Nr. 13-7 "Industrie-
und Logistikpark nordéstlich der Gewerbestralie"
in den Ortschaften Hohenwarsleben und Irxleben der Gemeinde Hohe Bérde nichts entgegen.

Werden im Plangebiet Verunreinigungen des Bodens festgestellt oder ergeben sich Hinweise

bzw. Verdachtsmomente, dass Verunreinigungen erfolgt sind, so sind diese dem Amt fiir Pla-
nung und Umwelt des Landkreises Bérde anzuzeigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Immissionsschutz

Es bestehen keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken.
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Naturschutz und Forsten

NATURSCHUTZ

Es gibt keine grundsétzlichen Bedenken der unteren Naturschutzbehérde gegen die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 13-7 ,Industrie- und Logistikpark nordéstlich der Gewerbestralle” in
den Ortschaften Hohenwarsleben und Irxleben - Gemeinde Hohe Bérde.

Bei der Erarbeitung des Umweltberichts sind die artenschutzrechtlichen Regelungen des Bun-
desnaturschutzgesetzes umfassend und angemessen zu beachten und abzuarbeiten.

Das angegebene Plangebiet ist Lebensraum des Europaischen Feldhamsters (Cricetus crice-
tus). Der Europaische Feldhamster ist im Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur
Erhaltung der naturlichen Lebensraume sowie der wildiebenden Tiere und Pflanzen (Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie - FFH-Richtlinie) aufgefuhrt und damit nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 b) des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) eine streng geschutzte Art. Im weiteren Verfahren
sind entsprechende Erfassungen notwendig und im Umweltbericht zu berticksichtigen. Das Er-
gebnis der fur April/ Mai 2024 (Umweltbericht Pkt. 2.2.3., S. 29) vorgesehenen erganzenden ar-
tenschutzrechtlichen Untersuchung ist der unteren Naturschutzbehérde zeitnah mitzuteilen.

Wasserwirtschaft

ABWASSER

Abwasserbeseitigungspflichtig fiir die Ortslagen Hohenwarsleben und Erxleben ist der Wol-
mirstedter Wasser- und Abwasserzweckverband (WWAZ). Der zentrale Schmutzwasseran-
schluss ist Uber die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation des WWAZ vorzunehmen.

Das auf den Grundstiicken anfallende Abwasser ist durch den jeweils Verfligungsberechtigten
fur die Grundstiuicke dem Abwasserbeseitigungspflichtigen zu Gberlassen.

Die ErschlieRung bzw. Anbindung ist mit dem WWAZ abzukléren. Einleitungsbedingungen wer-
den durch den WWAZ festgelegt.

Das Schmutzwasser (soziales und sanitéres Abwasser) ist grundsétzlich getrennt vom Nieder-
schlagswasser abzufuhren.

Abwasser aus dem Bereich von Waschplatzen dirfen nicht ohne eine vorgeschaltete Abschei-
deranlage, in die 6ffentliche Kanalisation gelangen.

Fur die Einleitung von Abwasser in éffentliche Abwasseranlagen (Indirekteinleitung) ist eine
Genehmigung (§ 58 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der unteren Wasserbehorde erfor-
derlich, wenn an das Abwasser in der Abwasserverordnung Anforderungen flr den Ort des An-
falls des Abwassers oder seiner Vermischung festgelegt sind oder wenn fur das Ab-wasser in
den nach §7 der Abwasserverordnung fortgeltenden Vorschriften Anforderungen nach dem
Stand der Technik gestellt werden.

NIEDERSCHLAGSWASSER
Aus Sicht der Niederschlagswasserbeseitigung bestehen keine Einwande !

WASSERGEFAHRDENDE STOFFE

Aus Sicht der Gewasseraufsicht — wassergefahrdende Stoffe — bestehen gegen den Bebau-
ungsplan Nr. 13-7 ,Industrie- und Logistikpark nordéstlich der GewerbestraRe® in den Ortschaf-
ten Hohenwarsleben und Irxleben der Gemeinde Hohe Bérde keine Bedenken.

Wasserrechtliche Standortbeschreibung:
Flussgebiet: Untere Ohre
Schutzgebiet: nein
Uberschwemmungsgebiet: nein
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Lage zu oberirdischen Gewassern:

— im Nordwesten an das Plangebiet angrenzend: Quetschengraben — oberirdisches Flielge-
wasser 2. Ordnung mit Ubergeordneter Bedeutung

— ca. 350 m nordéstlich: Rauklergraben — oberirdisches FlieRgewasser 2. Ordnung mit (iberge-
ordneter Bedeutung

Lage zu Brunnen: ca. 280 m und 630 m studwestlich sowie ca. 600 m sidlich: Bohrbrunnen zur
Gartenbewésserung

Abstand zum Grundwasser: unbekannt

Flachenhafte Grundwassergeschitztheit: mittel bis hoch

Besondere hydrogeologische Merkmale: keine

Wasserrechtliche Bedeutung: keine

TRINKWASSER/ GRUNDWASSER

Aus Sicht des Gewéasserschutzes bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan Nr. 13-
7 "Industrie- und Logistikpark nordéstlich der Gewerbestrae"

in den Ortschaften Hohenwarsleben und Irxleben - Gemeinde Hohe Bérde.

WASSERBAU
Aus wasserbaulicher Sicht bestehen gegen den Bebauungsplan Nr. 13-7 "Industrie- und Logis-
tikpark nordéstlich der Gewerbestrae" der Gemeinde Hohe Bérde keine Bedenken.

Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich gemaR § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) auRerhalb festge-
setzter Uberschwemmungsgebiete und auBerhalb von Hochwasserrisikogebieten (§ 78b WHG).
Gewasser erster Ordnung sind vom Vorhabengebiet nicht betroffen.

Zu beachten ist, dass an der westlichen Grenze des Plangebietes der "Quetschengraben" als
Gewasser zweiter Ordnung verlauft.

Zur Sicherung einer ordnungsgemafen Gewasserunterhaltung gelten fir den angrenzenden
Gewaésserrandstreifen, die Bestimmungen und Verbote gemaR § 38 WHG i.V.m. § 50 Wasser-
gesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA). Der Gewasserrandstreifen betrégt bei Gewés-
sern zweiter Ordnung im AuRenbereich nach § 50 Abs. 1 WG LSA 5 Meter ab Béschungsober-
kante. Innerhalb bebauter Ortsteile ist die "Verordnung tGber die Unterhaltung der Gewésser
zweiter Ordnung" (Unterhaltungsordnung) im Landkreis Bérde vom 19.05.2011 zu beachten.

Fur Baumalinahmen im/am Gewdsser, einschliellich des Gewasserrandstreifens, ist gemaR §
36 WHG i.V.m. § 49 Abs. 1 WG LSA bzw. 38 WHG i.V.m. § 50 WG LSA eine wasserrechtliche
Genehmigung erforderlich. Hierfur ist gesondert ein Antrag bei der unteren Wasserbehérde zu
stellen.

Mdgliche Verrohrungen des Gewassers durfen in keiner Form bebaut werden. Ausnahmen kén-

nen im Einzelfall von der unteren Wasserbehérde auf Grundlage eines Antrags nach § 36 WHG
.V.m. § 49 Abs. 1 WG LSA gepriift und bewilligt werden.

Bauordnung

Vorbeugender Brandschutz

Nach Prifung der vorliegenden Unterlagen bestehen aus Sicht des vorbeugenden Brandschut-
zes gegen das o. g. Vorhaben keine Einwande/ Bedenken.

MalRnahmen des baulichen Brandschutzes wurden nicht gepruft.
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Bauaufsicht

Gegen die Aufstellung des 0.g. B-Planes bestehen bauaufsichtlich keine Bedenken.

Rechtsamt

Sicherheit und Ordnung

Fur die Flurstlcke

Gemarkung Flur Flurstick/e
Hohenwarsleben 4 18/1, 18/2, 22/9, 22/10,
22/11, 22/13, 235/18, 598,
599, 600, 601, 602, 604,
605, 606, 607

Irxleben 3 8/16, 272/7, 625

wurde kein Verdacht auf eine Kampfmittelbelastung festgestelit.

Somit ist bei MaRnahmen an der Oberflache sowie bei Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdein-
greifenden MaRnahmen im Planbereich nicht zwingend mit dem Auffinden von Kampfmitteln zu
rechnen.

Hinderungsgriinde, die durch einen Kampfmittelverdacht begriindet sein kénnten, liegen nicht
Vor.

Da ein Auffinden von Kampfmitteln bzw. Resten davon nie hinreichend sicher ganz ausgeschlos-
sen werden kann, ist der Antragsteller auf die Méglichkeit des Auffindens von Kampfmitteln und
auf die Bestimmungen der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von Schaden durch
Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 20.04.2015 (GVBI. LSA Nr. 8/2015, S. 167 ff.) hinzuweisen.

Zum weiteren Verfahrensverlauf

Im weiteren Verfahren der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB
ist der Entwurf des Bauleitplanes mit der Begriindung und den nach der Einschatzung der Ge-
meinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen auszulegen.
Welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sind ebenfalls bekannt zu ma-
chen.

Nach Urteil Bundesverwaltungsgericht vom 18.07.2013, Az: 4 CN 3/12 wird die Gemeinde ver-
pflichtet, die in den vorhandenen Stellungnahmen und Unterlagen behandelten Umweltthemen
nach Themenblécken zusammenzufassen und diese in der Auslegungsbekanntmachung
schlagwortartig zu charakterisieren.

Sind diese Hinweise in der éffentlichen Bekanntmachung der Auslegung nicht enthalten, so
handelt es sich um einen beachtlichen Fehler. Dieser beachtliche Fehler flhrt zur Versagung
des Planes.

Diese Stellungnahme ersetzt nicht die Genehmigung, Planfeststellung oder sonstige be-
hérdliche Entscheidungen entsprechend den Rechtsvorschriften.

Im Auftrag

J

Paasche ™~
Komm. Amtsleiter






