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Bebauungsplan Nr.28-6 "Kindertagesstatte am Sportplatz sudlich der Hauptstralle"
in der Ortschaft Grof3 Santersleben, Gemeinde Hohe Bérde

Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.28-6 "Kinder-
tagesstatte am Sportplatz sudlich der HauptstraBe" in der Ortschaft GroR
Santersleben - Gemeinde Hohe Borde

1. Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung des Bebauungsplanes liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

e Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. |. 2023 Nr.394)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. |. 2023 Nr.176)

e Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I. S.1802)

¢ Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288), zuletzt geandert
durch Gesetzes vom 05.04.2024 (GVBI. LSA S.96).

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

2, Voraussetzungen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

2.1. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit der Aufstellung des
Bebauungsplanes

Die Kindertagesstatte Abenteuerland in Gro3 Santersleben befindet sich derzeit sidwestlich der
Kirche an der KirchstralRe. Sie besteht aus zwei mehrgeschossigen Bestandsgebauden alteren
Baujahrs, welche durch einen Verbindungsbau im Jahr 2011 zusammengeschlossen worden
sind. Die beiden Bestandsgebaude weisen einen erheblichen Sanierungsstau aufgrund zahl-
reicher Baumangel auf. Der Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bdrde hat mit Beschlussfassung
1173/2022 vom 12.07.2022 die Grundsatzentscheidung getroffen, einen Ersatzneubau fir die
Kindertagesstatte zu errichten.

Mit Beschluss Nr.1406/2023 vom 18.04.2023 wurde als Standort fiir den Ersatzneubau die Flache
am Westrand der Sportplatze Grol3 Santersleben festgelegt. Zur Einschatzung der Bebaubarkeit
wurde eine Bauvoranfrage beim Landkreis Borde gestellt. Dieser hat mit Schreiben vom
08.03.2024 eingeschatzt, dass durch die Sportplatze Grol3 Santersleben der bauliche Zusam-
menhang der Ortslage unterbrochen wird und das Vorhaben nach § 35 BauGB als bauplanungs-
rechtlich unzuldssig zu beurteilen ist. Eine Bebaubarkeit kann nur durch die Aufstellung eines
Bebauungsplanes herbeigefiihrt werden. Aufgrund der Lage zwischen den Sportplatzen und dem
Wohngebiet ist die Flache Bestandteil des Siedlungsbereiches, der hierdurch nicht ausgedehnt
wird. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist stéddtebaulich erforderlich. Der Bebauungsplan
dient dem Eigenbedarf der Ortschaft Grof3 Santersleben. Allgemein dient er den sozialen Bediirf-
nissen der Bevolkerung im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.3 BauGB. Der Plan soll als Bebauungsplan
nach § 13a BauGB aufgestellt werden.
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Bebauungsplan Nr.28-6 "Kindertagesstatte am Sportplatz sudlich der Hauptstralle"
in der Ortschaft Grof3 Santersleben, Gemeinde Hohe Bérde

2.2, Beurteilungsrahmen, Auswahl des beschleunigten Verfahrens geman
§ 13a BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Bebauungsplane, die der Wiedernutzbarmachung von Brachflachen oder der Nachverdichtung
oder anderer Malinahmen der Innenentwicklung dienen, kdnnen im Verfahren nach § 13a BauGB
aufgestellt werden.

Das Plangebiet ist Bestandteil des Siedlungsbereiches der Ortschaft Grof3 Santersleben. Es
wurde bisher fir Stellplatze des Sportplatzes genutzt. Es ist eingefriedet. Der Bebauungsplan
ermdglicht eine Bebauung von Flachen, die sich im Siedlungsbereich befinden, aufgrund der der-
zeitigen Pragung aber nicht bebaubar sind. Diese sind gemal der einschldgigen Kommentierung
von Krautzberger in Ernst-Zinkahn-Bielenberg: BauGB Kommentar Rn 27 zu § 13a grundsatzlich
einer Uberplanung nach § 13a BauGB zuganglich.

Fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind folgende weitere Voraussetzungen zu
prufen:

1) Die zulassige Grundflache darf 20.000 m? nicht Gberschreiten. Bei einer Uberschreitung von
20.000 m? bis 70.000 m? ist eine Vorpriifung nach den Kriterien der Anlage 2 zu §13a BauGB
durchzufihren.

2) Der Bebauungsplan darf keinem Vorhaben dienen, fir das gemafR den bundes- oder landes-
rechtlichen Vorschriften eine Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich ware.

3) Eine Beeintrachtigung der in §1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete) muss ausge-
schlossen werden kénnen.

4) Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung von schweren Unfallen nach § 50
Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

zu Punkt 1)
Der Bebauungsplan Nr.28-6 der Gemeinde Hohe Borde beinhaltet eine zulassige Grundflache

baulicher Anlagen von insgesamt 3.755 m2. Dies bleibt deutlich unterhalb der Schwelle von
20.000 m2.

zu Punkt 2)

Der Bebauungsplan setzt eine Gemeinbedarfsflache fiir eine Kindertagesstatte fest. Anlagen, die
nach Anlage 1 des Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetzes genehmigungspflichtig sind, sind
nicht zulassig. Die der Aufstellung des Bebauungsplanes zugrunde liegenden Vorhaben der Er-
richtung der Kindertagesstatte ist nicht umweltvertraglichkeitsprifungspflichtig.

zu Punkt 3)

Innerhalb der Gebiete, die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes beeinflusst werden kon-
nen, befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische Vogel-
schutzgebiete im Sinne des § 1 Abs.7 Buchstabe b BauGB.

zu Punkt 4)
Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Betriebe, die unter die Storfallverordnung fallen.

Die Voraussetzungen fiir eine Durchfiihrung im Verfahren nach § 13a BauGB sind somit ge-
geben.
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Bebauungsplan Nr.28-6 "Kindertagesstatte am Sportplatz sudlich der Hauptstralle"
in der Ortschaft Grof3 Santersleben, Gemeinde Hohe Bérde

2.3. Lage des Plangebietes, Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches,
rechtsverbindliche Bebauungsplane

Das Plangebiet umfasst die Flurstliicke 141/2 (teilweise), 141/1 (teilweise) der Flur 3, Gemarkung
Grol} Santersleben sowie die angrenzende Flache der HauptstralRe. Die verbindliche Abgrenzung
des raumlichen Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

An das Plangebiet grenzen westlich Wohnnutzungen und &stlich sowie stdlich der Sportplatz an.
Stéreinwirkungen auf das Gebiet gehen vom angrenzenden Sportplatz aus. (Erlauterungen siehe
Punkt 6.2.5. der Begrindung)

Lage in der Ortschaft W
|
\
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A -.\‘ = GrolR Santersleben
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24, Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohe Borde stellt das Plangebiet als Grinflache mit der
Zweckbestimmung Sportplatz dar. Der Bebauungsplan setzt Gemeinbedarfsflache fest. Der Be-
bauungsplan wird nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Bebauungsplan ist gemaf § 13a Abs.2 Nr.2 BauGB nicht an die Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes gebunden. Er kann aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert
wird. Der Flachennutzungsplan ist redaktionell anzupassen.

Im Verfahren ist zu prifen, ob die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes
hierdurch nicht beeintrachtigt wird. Dies ist gegeben. Die bisherige Zweckbestimmung flr den
Sportplatz dient ebenfalls dem Gemeinbedarf. Von der geplanten Kindertagesstatte gehen keine
bodenrechtlichen Spannungen aus, die im gesamtgemeindlichen Rahmen zu beachten sind.
Kindertagesstatten sind im angrenzenden Wohngebiet ebenso zuldssig. Mit der Sportplatz-
nutzung sind keine Konflikte zu erwarten. Das Gebiet befindet sich im Siedlungsbereich.
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Bebauungsplan Nr.28-6 "Kindertagesstatte am Sportplatz sudlich der Hauptstralle"
in der Ortschaft Grof3 Santersleben, Gemeinde Hohe Bérde
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2.5. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemal einer vorlaufigen planerischen Einschatzung ist der Bebauungsplan nicht raumbedeut-
sam. Die Entscheidung Uber die Raumbedeutsamkeit trifft die obersten Landesentwicklungs-
behdrde im Rahmen der landesplanerischen Stellungnahme.

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP-LSA) vom 11.03.2011, im Regionalen Entwicklungsplan (REP) vom 28.06.2006 und im
sachlichen Teilplan "Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur® vom
16.04.2024 dokumentiert. Weiterhin ist der 4.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes vom
13.03.2024 als in Aufstellung befindliches Ziel der Raumordnung zu beachten.

Das Plangebiet gehort dem grofRraumig festgelegten Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft an.
Da die Planung nicht in landwirtschaftlich genutzte Flachen eingreift und keine Flachen betrifft,
die landwirtschaftlich nutzbar sind, werden die Belange des Vorbehaltsgebietes nicht beein-
trachtigt. Die Ortschaft Grol3 Santersleben ist als nicht zentraler Ort gemafl dem Ziel 26 des
Landesentwicklungsplanes auf den Eigenbedarf beschrankt.

Die Kindertagesstatte dient dem Eigenbedarf der Ortschaft GroR Santersleben.
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Bebauungsplan Nr.28-6 "Kindertagesstatte am Sportplatz sudlich der Hauptstralle"
in der Ortschaft Grof3 Santersleben, Gemeinde Hohe Bérde

3. Bestandsaufnahme
3.1. GroRe des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur

Die GroRe des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt ca. 7.201 m2. Davon
werden 6.257 m? als Gemeinbedarfsflache festgesetzt. Die Grundstlicke befinden sich im Eigen-
tum der Gemeinde. Die Hauptstrale ist als Kreisstralte K1150 gewidmet.

3.2. Bodenverhiltnisse, Bodenbelastungen, Nutzungen

Aufgrund der allgemeinen geologischen Situation ist davon auszugehen, dass flr eine Bebauung
geeignete Untergrundverhaltnisse vorhanden sind.

Vom tieferen Untergrund ausgehende, geologisch bedingte Beeintrachtigungen der Gelande-
oberfldche sind im Plangebiet nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht bekannt. Gemaf der
digitalen geologischen Karte sowie nahegelegenen Bohrungen kann im Bereich des Vorhabens
Loss oberflachennah auftreten.

Der L6ss nimmt aufgrund seiner hohen Porositat leicht Wasser auf. Mit steigender Wasserauf-
nahme kommt es zu Konsistenzveranderungen bis hin zur Verflissigung, was zu Setzungen an
Bauwerken (Rissbildungen) fiihren kann. In Zeiten von erheblichen bzw. langandauernden
Niederschlagen kann es bei einer gezielten Versickerung des Regenwassers zum Rickstau und
zu langeren Sattigungsphasen im Sickerbereich kommen. Inwieweit dadurch Vernassungen im
Grindungsbereich verursacht werden kdnnen, ist durch entsprechende standortkonkrete Unter-
suchungen zu klaren.

Fur den Bau moglicher Versickerungsanlagen (Rigolen, Schachte usw.) wird auf die Einhaltung
des Arbeitsblattes DWA-A138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser" vom April 2005 verwiesen.

Fir das Errichten von Neubauten wird empfohlen, eine standortkonkrete und auf die Bauaufgabe
ausgerichtete Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 durchzufihren.

Das Plangebiet ist nicht als Altlastenverdachtsflache erfasst. Auf die gesetzliche Meldepflicht bei
der Feststellung von Bodenbelastungen wird hingewiesen.

archaologische Belange

Das Plangebiet ist bisher nicht als archdologische Fundstatte bekannt. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass nach § 9 Abs.3 DenkmSchG LSA Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenk-
males "bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen". Innerhalb dieses
Zeitraumes wird Uber die weitere Vorgehensweise entschieden. Der Beginn der Erdarbeiten ist
rechtzeitig vorher dem Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologie sowie der zustandigen
unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen (§ 14 Abs.2 DenkmSchG LSA).
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Bebauungsplan Nr.28-6 "Kindertagesstatte am Sportplatz sudlich der Hauptstralle"
in der Ortschaft Grof3 Santersleben, Gemeinde Hohe Bérde

4. Begrindung der wesentlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes

4.1. Art und MaR der baulichen Nutzung

4.1.1. Art der baulichen Nutzung

Eine Art der baulichen Nutzung wurde nicht festgesetzt, da die Flache ausschlief3lich dem Ge-
meinbedarf dienen soll.

4.1.2. MalR der baulichen Nutzung

Das Malf der baulichen Nutzung fiir das Plangebiet wurde durch die Festsetzungen von Grund-
flachenzahl, Geschossflachenzahl, der Geschossigkeit und der Firsthohe festgesetzt. Ge-
meinbedarfsflachen entsprechen Sondergebieten fir die die Baunutzungsverordnung eine
Grundflachenzahl von bis zu 0,8 empfiehlt. Dies ist fur die Kindertagesstatte nicht erforderlich. Es
wurde eine Grundflachenzahl von 0,6 gewahlt, die dem Bedarf des Vorhabens entspricht.

Die Geschossigkeit wurde allgemein auf ein Vollgeschoss begrenzt. Dies entspricht den Be-
durfnissen von Kindertagesstatten, deren Raume in der Regel ebenerdig angeordnet werden.
Diesem Erfordernis entspricht auch die mit maximal 8 Meter festgesetzte Firsthdhe.

4.2, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Fir das Plangebiet wurde keine Bauweise festgesetzt. Die Gberbaubaren Flachen werden durch
Baugrenzen begrenzt. Die Festsetzung von Baulinien ist im Plangebiet nicht erforderlich, da ein-
heitliche Baufluchten nicht vorhanden sind.

Die Uberbaubaren Flachen wurden so umgrenzt, dass das Vorhaben errichtet werden kann. Hier-
bei soll die Gehodlzhecke im Westen des Gebietes berlcksichtigt werden. Der Abstand von der
Hauptstral’e von 50 Meter soll fur Stellplatze genutzt werden. Von der Grundstiicksgrenze ge-
genuber den Sportplatzen soll der Mindestabstand 3 Meter betragen, fur den stdlichen Teil wurde
er auf 2 Meter begrenzt. Der Abstand zur Spielfeldgrenze betragt mindestens 8 Meter.

Da das Gebaude mehr als 50 Meter von der HauptstralRe entfernt liegt, sind Feuerwehrzufahrten
herzustellen.

4.3. Fléchen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte

Fir das Grundstlick der geplanten Kindertagesstatte wurde die Festsetzung als Gemeinbedarfs-
flache gemaR § 9 Abs.1 Nr.5 BauGB gewahlt. Gemeinbedarfsflachen kénnen sowohl als eigene
Flachen festgesetzt, als auch mit Baugebieten gemaR § 1 Abs.2 BauNVO duberlagert werden.
Vorliegend wurde eine separate Festsetzung der Flache gewahlt, um dauerhaft zu sichern, dass
das betroffene Objekt fiir einen Gemeinbedarfszweck gewidmet wird.

Fir Gemeinbedarfsflachen ist grundsatzlich eine Zweckbestimmung erforderlich. Diese erfolgte
durch Planeintrag und eine textliche Festsetzung (§ 2 der textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes). Die Zweckbestimmung umfasst Einrichtungen und Anlagen der Kinderbetreuung -
Kindertagesstatten einschlieRlich der Spielflachen, Stellplatzen und Nebenanlagen.

Das Vorhaben eines Ersatzneubaus flr die Kindertagesstatte Abenteuerland entspricht damit der
Zweckbestimmung.
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Bebauungsplan Nr.28-6 "Kindertagesstatte am Sportplatz sudlich der Hauptstralle"
in der Ortschaft Grof3 Santersleben, Gemeinde Hohe Bérde

Die Abgrenzung der Flachen fiir den Gemeinbedarf wurde so gewahit, dass folgende stadtebau-
liche Zielvorstellungen umgesetzt werden koénnen:

- Errichtung des Gebaudes der Kindertagesstatte auf dem Flurstiick 141/2 und 141/1 unter
weitgehendem Erhalt der erhaltenswirdigen Hecken, Vorhaltung von Freiflachen fir das
Kinderspiel im Umfeld des Gebaudes

- Herstellung eines Anschlusses an die Hauptstral’e, Anschluss der Bauflachen an das
Verkehrsnetz fir den Besucherverkehr (Bringen und Abholen der Kinder), Errichtung von
Stellplatzen

Das geplante Vorhaben kann hierdurch bedarfsgerecht gesichert werden.

44. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Das Plangebiet wird im Norden und Westen von einer mehrstufigen Gehdlzhecke mit einer Breite
von ca. 5 Meter begrenzt. Diese Hecke soll erhalten und in die Planung einbezogen werden. Im
Bereich des Baukodrpers sind die Platzverhéltnisse zwischen den Sportplatzen und der West-
grenze beengt. Hier kann es durch die BaumalRnahmen zu einer Beeintrachtigung der Hecke
kommen. Die Hecke ist gemaR der textlichen Festsetzungen nach Abschluss der Arbeiten wieder
herzustellen. Auf die Verbote des § 39 BNatSchG wird hingewiesen.

5. Durchfiihrung des Bebauungsplanes
MaRnahmen - Kosten

Die Durchfihrung des Bebauungsplanes erfordert die Errichtung der Kindertagesstatte ein-
schliellich der Stellplatze und Nebenanlagen. Die Kosten hierfiir sind Gegenstand gesonderter
Beschlussfassungen.

Das Erfordernis fur bodenordnende MalRnahmen ist derzeit nicht erkennbar.

6. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange
6.1. ErschlieBung

Die Belange

- des Verkehrs (§ 1 Abs.6 Nr.9 BauGB)

des Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 Abs.6 Nr.8d BauGB)

- der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser (§ 1 Abs.6 Nr.8e BauGB)
der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs.6 Nr.7e BauGB) sowie
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauGB)

erfordern fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

e eine den Anforderungen genigende VerkehrserschlieRung
e eine geordnete Wasserversorgung, Energieversorgung und Versorgung mit Telekommuni-
kationsleistungen
die Erreichbarkeit fir die Mullabfuhr und die Post
eine geordnete Oberflaichenentwasserung und Schmutzwasserabfiihrung sowie
einen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Dies kann gewahrleistet werden.
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Bebauungsplan Nr.28-6 "Kindertagesstatte am Sportplatz sudlich der Hauptstralle"
in der Ortschaft Grof3 Santersleben, Gemeinde Hohe Bérde

6.1.1. VerkehrserschlieRung

Die aullere Verkehrserschliefung des Plangebietes erfolgt tber die Hauptstrale. Diese ist im
Bestand vorhanden und ausgebaut. Es wird der bestehende Anschluss zu den Stellplatzen des
Sportplatzes genutzt.

6.1.2. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung: Trager der Wasserversorgung ist die Heidewasser GmbH. In der Haupt-
stralle ist eine Trinkwasserleitung vorhanden. Die Abstimmungen mit dem Versorgungstrager er-
folgen im Verfahren nach § 4 Abs.2 BauGB.

Elektroenergieversorgung: Trager der Elektroenergieversorgung ist die Avacon Netz GmbH. Das
Plangebiet kann an das Elektroenergieversorgungsnetz angeschlossen werden.

Post / Telekom: Die Deutsche Telekom Technik GmbH und die Deutsche Glasfaser betreiben in
Grol3 Santersleben Telekommunikationsnetze. Der Antrag zur Herstellung von Anschlissen an
die Telekommunikationslinien sind bei der Errichtung zusatzlicher Gebaude an die Netzbetreiber
zu richten.

Im anliegenden Abschnitt der Hauptstralle befinden sich Telekommunikationslinien der
Deutschen Telekom Technik GmbH und Anlagen der Deutschen Glasfaser Netz Operating
GmbH. Die Deutsche Glasfaser setzt im Regelfall eine mindertiefe Verlegtechnik ein. Die Glas-
faserkabel befinden sich in einer Tiefe zwischen 0,3 und 0,6 Meter.

Abfallbeseitigung: Trager der Abfallbeseitigung fir Hausmull und hausmuilldhnliche Gewerbeab-
falle ist die Kommunalservice Landkreis Borde AGR. Die Entsorgung erfolgt an der HauptstralRe.
Gegebenenfalls kann eine Vereinbarung zur Entsorgung auf dem Grundstiick geschlossen
werden.

Abwasserbeseitigung: Trager der Abwasserbeseitigung ist der Abwasserzweckverband Aller-
Ohre mit Sitz in Behnsdorf. Die Abstimmungen mit dem Entsorgungstrager erfolgen im Verfahren
nach § 4 Abs.2 BauGB.

Oberflachenentwasserung: Trager der Niederschlagswasserableitung ist die Gemeinde Hohe
Bdrde. Es wird gepruft, ob eine Niederschlagswasserversickerung auf dem Grundstick moglich
ist.

6.1.3. Brandschutz

Fir den Planbereich ist als gemeindlicher Grundschutz eine Léschwassermenge von 48 m3h
Uber 2 Stunden entsprechend dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W405 fir die kleine Gefahr der
Brandausbreitung erforderlich. Die Gewahrleistung des Grundschutzes soll Uber eine Wasser-
entnahme aus Hydranten und Entnahmestellen im Umkreis von 300 Meter gesichert werden. Ge-
maR der Risikoanalyse und dem Brandschutzbedarf der Gemeinde Hohe Bdrde ist in Grof3
Santersleben die Bereitstellung des Grundschutzes an Loschwasser gesichert.
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6.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes
sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB).

Der Bebauungsplan wird im Verfahren gemaR § 13a Abs.1 Nr.1 BauGB aufgestellt. Gemal § 13a
Abs.2 Nr.1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des § 13 Abs.2 und 3
Satz 1 BauGB. § 13 Abs.3 Satz 1 BauGB legt fest, dass eine Umweltprifung nach § 2 Abs.4
BauGB nicht durchgefiihrt wird und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen wird. Die
vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.28-6 der Gemeinde Hohe Bérde ist damit nicht
umweltprifungspflichtig.

6.2.1. Belange von Natur und Landschaft

Im vereinfachten Verfahren gilt bis zu einer Grundflache von 20.000 m?, dass gemaR § 13a Abs.2
Nr.4 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a Abs.3 Satz 6 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig anzusehen sind. Der Gesetzgeber hat damit die Anwendung der Eingriffsregelung ge-
maf § 1a Abs.3 Satz 1-4 BauGB fur Bebauungspléne im beschleunigten Verfahren bis zu einer
Grundflache von 20.000 m? suspendiert.

Dem Entfall der Eingriffsregelung ist nicht gleichzusetzen, dass die Belange von Natur und Land-
schaft im Rahmen der Abwagung nicht zu berlicksichtigen waren. Eine angemessene Beriick-
sichtigung der Umweltbelange ist auch im Verfahren gemaR § 13a BauGB erforderlich. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Eingriffe, soweit dies mit der geplanten
Nutzung vereinbar ist, gemindert. Als Minderungs- und Vermeidungsmafinahme ist die Erhaltung
der vorhandenen Hecke bzw. deren Wiederherstellung festgesetzt. Die wesentlichen wertgeben-
den Strukturen des Plangebietes kdnnen erhalten bleiben. Kompensationsmaf3nahmen sind nicht
erforderlich.

artenschutzrechtliche Belange

Die vorhandenen Heckenstrukturen weisen eine Eignung als Niststatten der Avifauna auf.

Dies betrifft ilberwiegend nur Ruhe- und Fortpflanzungsstatten fiir verbreitete Arten. Aufgrund der
von Wohnnutzungen und dem Sportplatz umgebenen Lage sind ausschlief3lich stérungsun-
empfindliche Arten zu erwarten. Fir nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG der Europaischen
Union - FFH-Richtlinie -geschiitzte Arten bietet das Plangebiet keinen geeigneten Raum fir
Ruhe- oder Fortpflanzungsstatten. Das Plangebiet ist Bestandteil des eingezaunten Sportplatzes.
Das Plangebiet ist kein Bestandteil eines Biotopverbundes.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind bei der Beseitigung der Geholze zu beachten.
Die Verbote des § 39 BNatSchG Baume oder Gebusche im Zeitraum vom 01.Marz bis zum
30.September zu beseitigen, sind zu beachten.

6.2.2. Belange des Gewésserschutzes

Die Flachen im Plangebiet sind nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung keine
"Vorrang- oder Vorsorgegebiete flir Wasserversorgung". Das Schutzpotential der Grundwasser-
Uberdeckung wird aus den Griinden des Flurabstandes des Grundwasserleiters und der Eigenart
der den Grundwasserleiter Uberdeckenden Bodenschichten als durchschnittlich eingestuft. Auf-
grund der Festsetzung als Gemeinbedarfsflache ist von einer erheblichen Gefahrdung des
Grundwassers nicht auszugehen.
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Zur Reinhaltung der Gewasser muss das anfallende Schmutzwasser gereinigt werden. Dies wird
durch den Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation gewahrleistet.

6.2.3. Belange der Abfallbeseitiqgung

Im Interesse des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der im Plangebiet entstehenden
Abfalle erforderlich. Dies ist durch den Anschluss an die zentrale Abfallbeseitigung der Kom-
munalservice Landkreis Bérde AGR gewahrleistet. Sonderabfalle, die der Landkreis nach Art und
Menge nicht mit den in Haushalten anfallenden Abfallen entsorgen kann, sind gesondert zu ent-
sorgen.

6.2.4. Belange der Luftreinhaltung

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen (§ 3 Abs.4 BImSchG) vermieden werden. Aufgrund der festgesetzten Art der bau-
lichen Nutzung als Gemeinbedarfsflache sind erhebliche Beeintradchtigungen nicht zu erwarten.

6.2.5. Belange der Larmbekdmpfung

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm
(§ 3 Abs.1 und 2 BImSchG) vermieden werden.

Vom Plangebiet geht im Bestand der Larm der Nutzung als Sportplatz aus, der vor allem an
Wochenenden oder am Abend wahrnehmbar ist. Die Kindertagesstatte wird zu den Zeiten von
FuRballspielen in der Regel nicht betrieben, so dass erhebliche Konflikte nicht zu erwarten sind.
Zwischen Wohngebieten und Kindertagesstatten bestehen keine immissionsschutzrechtlich
beachtlichen Konflikte, da La&rm durch Kinderspiel in Wohngebieten als hinnehmbare Beein-
trachtigung zu bewerten ist.

7. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf private Belange

Zu den von der Planung berlhrten privaten Belangen gehdren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Dazu gehdren:

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
lage ergeben und

e das Interesse an erhdhter Nutzbarkeit eines Grundstuckes.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes wird den Blirgern

Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Erhebliche Beeintrachtigungen privater Belange sind
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

8. Abwagung der beteiligten privaten und offentlichen Belange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.28-6 Grol3 Santersleben "Kindertagesstatte am
Sportplatz sudlich der Hauptstral’e" steht die Férderung der Belange der Kinderbetreuung im
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Vordergrund. Eine erhebliche Beeintrachtigung sonstiger 6ffentlicher oder privater Belange ist
nicht erkennbar.

9. Flachenbilanz

Flache des Plangebietes gesamt 7.201 m?
e Gemeinbedarfsflache 6.257 m?
e Offentliche Verkehrsflache 944 m?

Hohe Borde, April 2024

Biiro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. Jaqueline Funke
Abendstr.14a / 39167 Hohe Borde OT Irxleben Tel.Nr. 039204/911660 Seite 13




